
เอกสารการประมูล เลขท่ี ๑/๒(£๖๙
ประมูลให้เช่าอาคารเลขที่ ๓๓/๔ ถนนท่าบรรทุก ตำบลเนินพระ อำ๓ อเมืองระยอง จังหวัดระยอง 

ตามประกาศองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 
ลงวันท่ี กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๖๙

ด้วยองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง มีความประสงค์จะเปิดประมูลให้เช่าอาคารภายใบพื้นที่ 
โครงการป่าชายเลนในเมืองจังหวัดระยอง ป่าชายเลนพระเจดีย์กลางนํ้า อัญมณีหนึ่งเดียวในระยอง (ล่ง'ท่า'บรรทุก) 
อาคารเลขที่ ๓๓/๔ ถนนท่าบรรทุก ตำบลเนินพระ อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ลักษณะเป็นอาคารชั้นเดียว 
มีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร จำนวน ๑๗๒ ตารางเมตร (๔๓ ตารางวา) และพื้นที่ใช้สอยภายนอกด้านหลังและ 
ด้านช้าง จำนวน ๖๖๐ ตารางเมตร (๑๖๕ ตารางวา) กำหนดระยะเวลาการเช่า ๓ ปี ท ั้งน ี้ องค์การบริหารส่วน 
จังหวัดระยองพิจารณาเห ็นว่า ปีจจุบันประชาซนประสบปัญหาด้านสุขภาพ โดยเฉพาะปัญหาสุขภาพจิต 
อันเนื่องมาจากสภาวะชองเศรษฐกิจและสังคม ส่งผลให้ประซาซนจำนวนมากต้องเช้ารับการรักษาในโรงพยาบาล 
อีกทั้งใบจังหวัดระยองยังมืสถานพยาบาลหรือแพทย์เฉพาะทางด้านสุขภาพจิตไม่เพียงพอ เพื่อให้ประซาซน 
สามารถเช้าถึงการรักษาโดยแพทย์เฉพาะทางได้สะดวก รวดเร็วและทั่วถึง องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 
จึงมีความประสงค์เปิดประมูลให้เช่าอาคารดังกล่าว เพื่อใช้ดำเนินการเป็นคลินิกจิตเวช อันจะก่อให้เกิดประโยชน์ 
ต่อประซาซบในพ้ืนท่ีโดยรวม

๑. เอกลารแนบท้ายเอกลารประมูลฉบับนี้ ประกอบด้วย 
๑.๑ รูปถ่ายพื้นที่บริเวณอาคารเลขที่ ๓๓/๔ 
๑.๒ แบบใบเสนอราคา 
๑.๓ แบบหนังสือคํ้าประกัน 

(๑) หลักประกันซอง 
(๒) หลักประกันสัญญาเช่า 

๑.๔ แบบสัญญาเช่าอาคารหรือสิ่งก่อสร้าง
๒. คุณลมบัติผู้เข้าประมูล

๒.๑ ผู้เช้าประมูลต้องเป็นบุคคลธรรมดา หรือคณะบุคคล หรือนิติบุคคลที่จดทะเบียน 
ใบประเทศไทย ซี่งมีภูมิลำเนาหรือถิ่นที่อยู่เป็นหลักแหล่ง มีอาชีพมั่นคงและเชื่อถือได้

๒.๒ ผู้เช้าประมูลต้องไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธ๋ึหรือความคุ้มกัน ซ่ึงอาจปฏิเสธไม่ยอมข้ึนศาลไทย 
เว้นแต่รัฐบาลของผู้เข้าประมูลจะได้มีคำสั่งสละสิทธี้หรือความคุ้มกันเช่นว่าน้ัน

๒.๓ ผู้เช้าประมูลต้องมีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพเวชกรรมที่ออกโดยแพทยสภา
๒.๔ผู้เช้าประมูลต้องเป็นผู้บริหารจัดการที่มีประสบการณีในการประกอบวิชาชีพด้านจิตเวช

ไม่น้อยกว่า ๒ ปี
๒.๕ ผู้เช้าประมูลต้องไม่เป็นช้าราชการหรือพนักงานจ้างขององค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 
๒.๖ ผู้เช้าประมูลต้องเป็นผู้จัดหาเครื่องมือ วัสดุอุปกรณี และการลงทุนในการบริหารจัดการ 

ในระหว่างเช่าด้วยตนเองท้ังส้ิน
๒.๗ ผู้เช้าประมูลจะต้องมีการแสดงรูปแบบการบริหารจัดการคลินิกจิตเวชเพื่อประกอบการ

พิจารณาด้วย
๒.๘ ผู้เช้าประมูลในส่วนของการบริหารจัดการมีกำหนด ๓ ปี เม่ือครบกำหนดแล้วผู้ประมูลได้ 

จะต้องยื่นดำขอต่ออายุสัญญาเช่าก่อนสิ้นสุดสัญญากับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ไม่น้อยกว่า ๖0  วัน

๓. หลักฐาน
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๓. หลักฐานการเข้าประมูล

ผู้เข้าประมูลจะต้องเสบอเอกสารหลักฐานแนบมาพร้อมกับซองประมูล ดังบี้ 
๓.๑ กรณีที่เป็นบุคคลธรรมดา ให้ยื่นสำเนาบัตรประจำตัวประซาซบ สำเนาทะเบียนบ้าน 

พร้อมลงซื่อรับรองถูกต้อง และต้องนำบัตรประจำตัวประซาซบฉบับจริงมาแสดงในวันยื่นซองประมูลด้วย 
หรือกรณีที่เป็นคณะบุคคลหรือนิติบุคคลให้ยื่นสำเนาหนังสือจดทะเบียนคณะบุคคล หรือสำเนาหนังสือรับรอง 
นิติบุคคลที่มีอายุ'โม,เกิน ๑ เดือน หรือสำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนหุ้นส่วนบริษัท และสำเนาหนังสือ 
รับรองประกอบวิซาขีพเวซกรรม พร้อมลงซื่อรับรองสำเนาถูกต้องแล้วแต่กรณี

๓.๒ หนังสือมอบอำนาจซึ่งปิดอากรแสตมบีตามกฎหมาย ในกรณีที่ผู้เข้าประมูลมอบอำนาจ 
ให้บุคคลอื่นดำเนินการแทบ

๓.๓ บัญซีรายการเอกสารทั้งหมดที่ได้ยื่นพร้อมซองประมูล 
๓.๔ ผลงานและประสบการณ์บริหารงาน ในระยะเวลา ๒ ปีที่ผ่านมา 
๓.๕ แผนการบริหารจัดการอาคารเลขที, ๓๓/๔ ถนนท่าบรรทุก ตำบลเนินพระ อำเภอเมือง 

ระยอง จังหวัดระยอง (ฝังท่าบรรทุก)
๔. การย่ืนซองประมูล

๔.๑ ผู้เข้าประมูลต้องยื่นเสนอราคา ตามแบบที,กำหนดไว้ท้ายเอกสารประมูลบี้เท่านั้น 
โดยไม่มีเงื่อนไขใด  ๆ ท้ังส้ิน และจะต้องกรอกข้อความให้ถูกต้องครบถ้วน ลงลายมือซื่อผู้เสนอราคาให้ซัดเจน 
จำนวนที'เสนอจะต้องระบุตรงกันทั้งต ัวเลขและตัวอักษรโดยไม'มีการขูดลบ ตก เติม■ แก้ไข เปลี่ยนแปลง 
หากมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง จะต้องลงลายมือขื่อผู้เสนอราคาพร้อมประทับตรา (ถ้ามี) กำกับไว้ทุกแห่งด้วย

๔.๒ ผู้เข้าประมูลจะต้องเสนอประโยซน์ตอบแทนในการเข่าอาคารเลขท่ี ๓๓/๔ ถนนท่าบรรทุก 
ตำบลเนินพระ อำ๓ อเมืองระยอง จังหวัดระยอง (ฝังท่าบรรทุก) ให้กับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ในอัตรา 
ค่าเข่าขั้นตํ่าไม'น้อยกว่าเดือนละ ๑๓.๐๐๐.-บาท (หนึ่งหมื่นลามพันบาทถ้วน) องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 
จึงจะรับไว้พิจารณา โดยในใบเสนอราคาต้องกรอกรายละเอียด ดังบี้ 

๔.๒.๑ ให้กรอกข้อความเป็นภาษาไทย
๔.๒.๒ ข้อความในใบเสนอราคาจะต้องเป็นตัวพิมพ์ (ยกเว้นลายมือซื่อ) หรือหากจะใข้ 

เป็นตัวเขียนต้องเป็นลายมือ ซึ่งเขียนโดยผู้เขียนคนเดียวกันตลอดทั้งฉบับ (ยกเว้นลายมือซื่อ)
๔.๒.๓ จำนวนเงินในใบเสนอราคาจะต้องเป ็นตัวเลขและตัวอักษร โดยไม่มีรอย 

ขูดลบ ขีดฆ่า ตกเติม หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง ถ้าตัวเลขและตัวอักษรไม่ตรงกันให้ถือตัวอักษรเป็นสำคัญ สำหรับ 
รายละเอียดอื่นใดนอกจากจำนวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆ่า ตกเติม หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง ผู้เข้าประมูลเท่านั้น 
ที่จะต้องลงลายมือซื่อกำกับรอยดังกล่าว พร้อมท้ังประทับตรา (ถ้ามี) ไว้เป็นสำคัญด้วย แต่การขูดลบ ขีดฆ่า ตกเติม 
หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลง กรณีบี้จะต้องกระทำก่อนยื่นซองประมูล

๔.๒.๔ ก่อนย่ืนซองประมูล ผู้เข้าประมูลต้องตรวจดูเอกสารการประมูล รวมท้ังเง่ือนไขต่าง  ๆ
ทั้งหมดให้เกิดความเข้าใจอย่างถ่องแท้เสียก่อน

๔.๒.๔ ผู้เข้าประมูลจะต้องยื่นซองประมูลที'ปิดผนึกซองเรียบร้อยแล้ว จ่าหน้าซอง 
ถึงประธานกรรมการเปิดซองประมูล โดยระบุที'หน้าซองว่า “ใบเสนอราคา:ประมลเ.ข่า.อาคารเลขที่ ๓๓/๔ 
ถนนท่าบรรทุก ตำบลเนิบพระ อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง (ฝังท่าบรรทุก)” ยื่นต่อคณะกรรมการ 
ร ับ ซองประม ูลในว ันท ี่^^...ม ีนาคม..๒๔๒๙..เวลา ๑๐.๐๐ น. ถึงเวลา ๑๐.๓๐ น. ณ ห้องประซุม ขั้น ๘ 
องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง เมื่อพ้นกำหนดเวลายื่นเอกสารแล้วจะไม่รับเอกสารเพิ่มเติมโดยเด็ดขาด

ส่วนเอกสาร...
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ส่วนเอกสารอ่ืน  ๆ ท่ีใช้ในการย่ืนซองประมูลนอกเหนือไปจากน้ีให้แนบไว้นอกซองประมูล 

คณะกรรมการรับชองประมูลอาจไม,รับซองประมูลก็ได้ ถ้าเห็บว่าเอกสารหลักฐานนั้นไม่น่าเชื่อถือ โดยผู้ยื่น 
ซองประมูลไม,มีสิทธิ้คัดค้านหรือฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ

๔. หลักประกันซอง
ผู้ยืนซองประมูลต้องวางหลักประกันพร้อมกับซองประมูล โดยใช้หลักประกันอย่างหนี่ง 

อย่างใด จำนวน ๒๓,๔๐๐,-บาท (สองหม่ืนสามพับสีร้อยบาทถ้วน) ดังต่อไปนี้
๕.๑ เงินสด
๔.!0 เช็คที่ธนาคารรับรองหรือเช็คที่ธนาคารสั่งจ่ายให้กับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 

ซึ่งเป็นเช็คที่ลงวันที่ในวันยื่นซองประมูล หรือก่อนหน้านั้นไม่เกินสามวันทำการ
๔.๓ หนังสือคํ้าประกันของทางธนาคารภายใบประเทศ
๔.๔ พันธบัตรรัฐบาลไทย
หลักประกันซองตามช้อนี้ องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยองจะคืนให้แก,ผู้เช้าประมูล 

ต่อเมื่อได้ทำสัญญาหรือข้อตกลง หรือผู้เข้าประมูลพ้นจากข้อผูกพันแล้ว การคืบหลักประกันซองไม,ว่ากรณีใด  ๆ
จะคืนให้โดยไม่มีดอกเบ้ีย

๖. หลักเกณฑในการพิจารณา
๖.๑ ในการประมูลครั้งนี้ องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยองจะพิจารณาจากคุณสมบัติ 

ผู้เข้าประมูลและประโยชน์ตอบแทนการให้เข่าที่ผู้ประมูลเสนอให้กับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง
๖.๒ องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ทรงไว้ซึ่งสิทธิ๋ที,จะให้ผู้ประมูลรายใดก็ได้เข่า 

ทรัพย์สินที่ทำการประมูลครั้งนี้ โดยไม,จำเป็นต้องให้ผู้ที,เสนอประโยชน์ตอบแทนสูงสุดเสมอไป หรือยกเลิก 
การประมูลครั้งนี้ก็ได้ ทั้งนี้ ผู้เข้าประมูลไม,มีสิทธิ๋เรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ

๖.๓ หากผู้ยื่นประมูลรายใดมีคุณสมบัติไม,ถูกต้องตามข้อ 1อ หรือไม่ครบถ้วนตามข้อ ๓ 
หรือยื่นซองประมูลไม,ถูกต้องตามข้อ ๔ คณะกรรมการฯ อาจจะไม,รับพิจารณาผู้ยื่นประมูลรายนั้น เว้นแต่เป็น 
ข้อผิดพลาดเล็กน้อย หรือมีใข่เป็นสาระสำคัญ

๗. การทำสัญญาเช่า
๗.๑ ผู้ประมูลได้จะต้องมาทำสัญญาเข่ากับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ภายในกำหนด 

๑๔ วันนับแต่วันที'ได้รับแจ้งจากองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ทั้งน ี้ ต้องเป็นผู้ประกอบการรายเดียวกับ 
ผู้ประกอบการที่ยื่นเอกสารประมูลร้านค้าเท่านั้น หากพ้นกำหนดนี้แล้ว จะถือว่าผู้ประมูลรายนั้นสละสิทธิการเข่า 
โดยจะริบหลักประกันซองส่งเป็นรายได้ขององค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง และอาจพิจารณาเรียกร้องให้ซดใข้ 
ค่าเสียหายที่เกิดขึ้น (ถ้ามี) ได้อีก

๗.๒ ผู้ประมูลได้จะต้องทำสัญญาเข่าก ับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ตามแบบ 
ที่องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยองกำหนด โดยในวันทำสัญญาเข่าผู้ประมูลได้จะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไข ดังนี้ 

๗.๒.๑ ต้องวางหลักประกันส ัญญาเป ็นจำนวนเงินเท ่าก ับร้อยละ ๕ ของค่าเช่า 
ที่ประมูลได้ให้กับองค์การบริหารส่วนจังหวัดระยองยึดถือไว้ขณะทำสัญญา โดยใข้หสักประกันสัญญาอย่างใด 
อย่างหนึ่งตามที่กำหนดไว้ในข้อ ๔ ตลอดอายุสัญญาเข่า

๗.๒.๒ ผู้ประมูลได้จะต้องชำระค่าเข่าในวันทำสัญญาตามจำนวนที่เสนอไว้ให้กับ 
องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง ล่วงหน้า ๑ เดือน

๗.๒.๓ ผ้ประมล...
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๗.๒.๓ ผ ู้ประมูลได้จะต้องชำระค่าเช ่าให ้ก ับองค ์การบริหารส่วนจังหวัดระยอง 
ตามกำหนดเวลาหากชำระเกินกำหนดเวลาผู้ประมูลได้ จะต้องชำระเงินเพิ่มด้งกล่าวเป็นเบี้ยปรับให้กับองค์การ 
บริหารส่วนจังหวัดระยอง ในอัตราร้อยละ ๑.๒๕ ของเงินที่ค้างชำระ และในกรณีที่ชำระค่าเข่าเกินกำหนด 
ให้ถือวาผู้ประมูลได้ปฏิบัติผิดสัญญาและให้ผู้ไห้เข่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ทันที

๗.๓ ผู้ประมูลได้มีสิทธิเข่าอาคารเลขท่ี ๓๓/๔ ถนนท่าบรรทุก ตำบลเนินพระ อำ๓อเมืองระยอง 
จังหวัดระยอง และอุปกรณ์อื่น  ๆ มีกำหนดระยะเวลาการเข่า ๓ ปี และมีฃ้อกำหนดดังบี้

๗.๓.๑ ผู้ประมูลได้ต้องรับผิดชอบภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตลอดจนค่าธรรมเนียม 
และค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ ที่เกี่ยวกับการเข่าในครั้งบี้

๗.๓.๒ ผู้ประมูลได้ต้องไม่กระทำการใด  ๆ อันมีวัตถุประสงค์ที่เป็นการต้องห้ามซัดเจน 
โดยกฎหมาย ได้แก่ การทำละเมิดหรือฝ่าฝืนบทบัญญัติท ี,ห้ามมีให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติควบคุม 
เครื่องดื่มแอลกอฮอล์ พ.ศ. ๒๕๕๑ เป็นต้น

๗.๓.๓ ต้องรับผิดชอบค่าสาธารณูปโภคในอัตราที่เรียกเก็บตามที่จ่ายจริง 
๗.๓.๔ ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย และระเบียบ ข้อบังคับ และหลักเกณฑ์ต่าง  ๆขององค์การ 

บริหารส่วนจังหวัดระยอง รวมทั้งปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาเข่าและบริการอย่างเคร่งครัด 
๗.๓.๕ ห้ามมิให้จำหน่ายสินค้าที่ผิดกฎหมายทุกประเภท 
๗.๓.๖ ห้ามมิให้จำหน่ายยาสูบหรือเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ 
๗.๓.๗ ห้ามมิให้จำหน่ายสินค้าและให้บริการประเภทอื่นที่นอกเหนือจากการให้บริการ 

ตามที,องค์การบริหารส่วนจังหวัดระยองกำหนด
๗.๓.๘ ต้องควบคุมคุณภาพของสินค้าและบริการให้เป็นไปตามที่องค์การบริหารส่วน

จังหวัดระยองกำหนด
๗.๓.๙ ต้องรับผิดชอบดูแลรักษาและทำความสะอาดในพื้นที่เข่าและพื้นที่ใช้ร่วมกับ 

ผู้อื่นให้อยู่ในสภาพที่ดีและสะอาดเรียบร้อยตลอดอายุสัญญาเข่าและบริการ
๗.๓.๑๐ ต้องควบคุมดูแลไม่ให้มีกลิ่น ควัน เสียง หรือส่ิงอ่ืนใด อันไม่พึงประสงค์หรือ

เป็นที่รบกวน
๗.๓.๑๑ ต้องปฏิบัติตามมาตรฐานสุขอนามัยและข้อบัญญัติขององค์การบริหารส่วน 

จังหวัดในการประกอบการรวมถึงกฎหมายและข้อบังคับอื่น  ๆ ที่เกี่ยวข้อง
๗.๓.๑๒ การโฆษณาหรือจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบหรือ

ข้อบังคับ
๗.๓.๑๓ ห้ามมิให ้นำพื้นที่เข ่าทั้งหมดหรืคนุางส่วนไๆเใช ้ประโย*น ํค ื่นใ61 ■ นถกฅากการ  

ให้บริการตามวัตถุประสงค์แห่งการเข่านั้น แล ะห ้าม น ำพ น ท ี่ท ั้^ด น ั้?ร ี)ร0กงส่วนไปให้เช่าช่วง


